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_ Oficio No. ST-FPDSL 002/2005
Monterrey, N. L., 18 de Agosto del 2005.

LIC. MARIA DEL CARMEN RUIZ LOZANO.
DIRECTORA DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.

- PRESENTE.-

" Por este conducto y en relacion & la obra piiblica denominada “Proyecto Santa

“mLucla” en esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, me permito comentarle fo siguiente:

-l BT ST

o7y _Enfecha 19 de julio del afio en curso s SusErbio &f Conledio de

0504552 BMN, "dsnomminado Fideicomiso Promotor del Desarrollo Santa
entre el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn en su caracter de Fideicomitente y Banco

. Mercantil de! Norte, S.A., Institucion de Banca Mdftiple, Grupo Financiero Banorte, en su
caracter de Fiduciaria, slendo su objeto primordial el contribuir-con el esfuerzo del Gobiermno
del Estado de Nuevo Leén en -la Regeneracion y Revitalizacion Urbana del centro de ia
Ciudad de Monterrey, mediante £l Plan Maestro Santa Lucia usando al canal del mismo

nombre como su &je conector y de integracion entre la Macroplaza y el Parque Fundidora.

Por lo anterior, y con la finalidad de que el presente Fideicomiso surta efectos
contra terceros, comparezco en mi caracter de Secretario Técnico del Fideicomiso Promotor
del Desarrallo Santa Lucia, a solicitarle atentamente se sirva inscribir el Contrato de
Fideicomiso aludido, para fines de lo anterior, le adjunto el documento en original y copia
certificada.

- Sin mas por el momento, aprovecho la ocasidn para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE.

-5 EL C. SECRETARIO TECNICO DEL COMITE TECNICO DEL

zro — FIDEICOMISO No. 0204p9-2 BMN, PROMOTOR DEL

aPe "DESARROLLO SANTA LUCIA Y DELEGADO ESPECIAL.
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cop .~ Lic. José Natividad Gonzilez Paris, Gobernador Constilucional del Estido de Nueve Leda ¥ Presidente del Comild Técnico del Fideicomiso Promalor del

Desarollo Santa Lucha.
Lic, Nigual Amalfe Ramos Salgado, Delegado Fidudato del Fideicomiso Promalor ded Desarmello Sants Lucia.
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TO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DENOMINADO
COMISO PROMOTOR DEL DESARROLLO SANTA LUCIA, -QUE SE CELEBRA POR UNA
NOTAH'APF'RR*?EHQ:GJ%O FIDEICOMITENTE. EL -GOBIERNO DEL £STADO DE NUEVO LEON, {EN 1O
Eﬁ&f&%ﬁ g@ DENOMINARA “EL -FIDEICOMITENTE") REPRESENTADO POR EL C. JOSE
ﬁHAHﬂﬂﬂ B ALEZ PARAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE NUEVO
E@NTERHEﬂ%% ACNAPOLEON CANTU CERNA, SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO DEL, ESTADO DE
PRMERBIVATOEGN, EL C. RUBEN EDUARDO MARTINEZ DONDE, SECRETARIO -DE FINANZAS Y
/, TESORERO, GENERAL DEL ESTADO, EL C. ABEL GUERRA GARZA, SECRETARIO DE OBRAS
FUBLICAS DEL ESTADO DE-NUEVO LEON, ASISTIDO POR EL C. OTHON RUIZ MONTEMAYOR,
{QUIEN COMPARECE COMO PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA CORPORACION DE PROYECTOS
#:\ESTRATEGICOS DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NUEVO LEON Y COMO VICEPRESIDENTE DEL
¥. " COMITE TECNICO DEL PRESENTE FIDEICOMISO; Y POR OTRA PARTE COMO FIDUCIARIA
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU DELEGADO FIDUCIARIO LIC. MIGUEL
'ARNULFO RAMQS SALGADO {EN LO SUCESIVO DENOMINADO COMO LA FIDUCIARIA), EL CUAL
SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

f-IDEICOMISO NO. ‘020489-2 BMN

ANTECEDENTESO -

A).- €| Gobierno del Estado, estd dec:dldo %Jar con e! esfuerzo de Regeneracion y
Revntahzac;on’Urbana del centro de la e Monterrey, mediante el “PLAN MAESTRQ
SANTA LUCIA” usando al canal deis o nombre como su eje conector y de integracion
entre la Macroplaza y el Parque Tungieora, para lo anterior, la actual Administracion Estatal
% - tene <contemplado un proyecto ejecutivo de obras dentro de PLAN ESTATAL DE
: DESARROLLO, con el que se busca la continuidad de los esfuerzos de varias admlmstracmnes

por convertir a nuestro Estado en el catalizador def desarrollo y modemldad nacnonal

B).- A través de los afios, han sido diversos factores los que han hecho que esta zona se haya
venido deteriorando en cuanto a su entomno, equarmento, componentes urbanos,
lnﬁ'aestructura y calidad de wda

Con base en esta situacion, el Gobiemno del Estado de Nuevo Ledn, estima necesario ‘tomar
medidas y acciones inmediatas para planear e inducir adecuadamente la- regeneracion presente
y futura del centro de Monterray y sus zonas aledafias.

C) Este proyecto es la continuacidn de! los esfuerzos de conservacién y modemizacién
permanente con el que se busca atraer a la inversidn privada para detonar un proyecto
estratégico de regeneracién y desarrollo urbano, la modernizacidn de las areas residenciales y la
redensificacion de la zona,

. b Ay Bt b

_‘} Igualmente, se pretende ‘agilizar el tranStto mediante la introduccién de mejoras viales,
Qﬁ_ ;  promover la construccidn de edificios de oficinas ycomercsa!es que modemicen y complementen
\ el equipamiento del centro de la ciudad, preservando &reas a%bien‘ales y culturales importantes

\
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protegiendo los espacios abiertos en beneficio de la calidad de vida de los nuevo leoneses Y
detonar el resurgimiento de un centro metropolitano de calidad mundial moderno y seguro.
"_,:a,)as‘. ) . ) . _ [T .
; . an Maestro de Obras, contempla fa ampliacién de la Macroplaza y del Paseo Santa Lucia
REissie £2ndo y regenerando -l terreno conocido como Pefioles, {a ampliacién del equipamiento
% P cj’@el ‘Parque Fundidora con' instalaciones adecuadas para ferias, museos vy’ areas
‘-_%&%’aﬁ\)as. £l equipamiento del Rio Santa -Catarina {de la Macroplaza a la Av. Churubusco), el
NOTARIA pusidsaiitdl del Parque Espafia y la regeneracion ‘del Barrio Antiguo en las dreas

L Tigg i e Dr. Coss, Washington, Padre Mier y F.U. Gomez.
sy nnmnﬁﬁ%ﬁ?@%mﬁ _ ington, Padre Mier y F.U. G

‘ o2 'TE?SE;';MWE&RO, contempla cinco elementos prioritarios, que son:

-~ Fl Paseo Santa Lucia.

.~ El aiarco de las calles.

3.- La zona cultural y comercial.

4.- Zona habitacional. -

5.- Zona de servicios y equipamiento. -

E) Para facilitar que € proceso y los esfuerzos de regeneracién -del centro de Montertey, Nuevo
L.edn, se lleven a-cabo de manera transparente, ‘abierta y plblica y que 'se promuevan la
. eficiencia y efectividad de los mismos, asi como -para contap:gpn un instrumento legal que de
“seguridad y certeza juridica a fas acciones de regeneraciq e emprendan y comprometer a
todo aquel involucrado en las mismas, se ha to; decisién de ‘celebrar el -presente

CONTRATO de FIDEICOMISO TIRREVOCABLE.
DE TONES

% .- Declara el FIDEICOMITENTE, a través de sus representantes lo siguiente:
a).- Que es una entidad federativa integrante de fos Estados Unidos Mexicanos con personalidad
jurfdica propia, que se obliga por medio de los drganos que lo Tepresentan, y que el Pader
Ejecutivo o ejerce sy Gobernador, quien puede disponer €on fundamento en los articulos que
con posterioridad se mencionan, la constitucién de Fideicomisos para fa atencidn del objeto que
expresamente les encomiende y, en este acto comparece, junto con los titulares de las
dependencias estatales sefialadas en el proemio, quienes en el ejercicio del refrendo ministerial
~y por razén de su competencia suscriben el presente conirato con fundamento en fos articulos
81, 85, fracciones V y XX(VIILy 135 de la Constitucién Politica del Estado de Nuevo Ledn; 1, 3, 4,
8, 18, 21, 24, 28, 35, 36, 38 Y 40 de la Ley Orgénica de la ‘Administracién Pdblica para el
Estado de Nuevo Ledn; 2 Fraccién T inciso €), 151y 159 de la Ley de Administracién Financiera
- para el Estado de Nuevo Ledn.

L
. b).- Que acreditan su personalidad, asf como el caracter con el que comparece, con los
- siguientes documentos: .

i1l Periddico Oficial del Estado de fecha 1 de.Octubre de 2003, en el que se publico el decreto
“* nlimero 4, mediante el cual se decalra Gobernador electo del Estado Libre y Soberano de Nuevo

2 /
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4% %e 2009. Se adjunta como “anexo A" .

7 G

Led _ca?%;]csé Natividad Gonzélez Pards, para €l per-iodo'de!.«fl de -Qctubre'de 2003 al 3de

s 2% 01-A/2003 de fecha 4 de Octubre del 2003, mediante el cual €l C. José Natividad,

_@éﬂﬁarés, Gobernador Constitucional del ‘Estado, designé al C. Napoledn Cantd Cema,

| pomRerRaSssetRrimGeneral de Gobierno. Se adjunta -como “anexo A1”. S '
.. .TITULAR . . .

| EAND GARABAAERDRERAINGE! Estado de fecha 10 de Octubre de 2003, en €l que se publicé el Acuerdo
Tdﬁﬁé{lﬂﬂﬁj’hﬁ)ﬂﬂal ¢l Congreso del Estado designd al . Rubén Eduardo Martinez Dondé, como
D PRHEREARTCRA®D Finanzas y Tesorero General del Estado. Se adjunta como “anexo A2",

4 0ficio N® 39-A/2003 de fecha 15 de Octubre del 2003, mediante el cual el C. José Natividad,

Gonzalez Pards, Gobernador Constitucional del £stado, designé al C. Arg. Abel Guerra Garza,
como Secretario de QObras Plblicas, Se adjunta como “ane:xo A3". ' ' :

&
>
i

©).- Que en fecha 15 de octubre de 1993, en gl Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn se
autorizd e "PLAN MAESTRO SANTA LUCIA” mediante €l cual el Consejo Estatal de Rehabilitacion
Urbana, promovid el referido plan para rehabilitar 1a zona comprendida: al Norte; por la calle de
Washington {de Zuazua a Dr. Coss, por{a calle 5 cinco de Mayo), de Dr. Coss a Platén Sanchez,
por la calle Riva Palacio (de Platén Sanchez a Francisco de la Madrid), por la calle Washington
(de! lote No. 1 de la manzana No. 19 a fa Av. Félix U. Go al Sur por la eolindancia Norte de
|a Biblioteca Central del Estado (de Zuazua a Dr. Co DPra calle Gonzélez Ortega (de Juan
Ignacio Ramén a Héroes del 47), por la <alle T; %2 Héraes del 47 a la Avenida Félix U.
Gémez); al Oriente: por la Avenida Félix U. ] e la calle Gonzalez Ortega a Washington);

. y al Poniente: por la calle Zuazua (del f ¥ a Biblioteca Central de la calle Washington),

@ eni el Monterrey, Nueve Ledn. Se agre presente copia de dicho Plan Maestro Santa Lucia
como “Anexo B”. :

d).- Que en fecha 2 de febrero de 1994, en el Periédico Oficial de! Estado de Nuevo Leon el
Poder Ejecutivo Estatal aprobé . mediante el Decreto No. 255 &l proyecto de mejoramiento
denominado “SANTA LUCIA”, el cual tiene por objeto fa reordenacion y rehabilitacién del sector
de la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn comprendido entre las calies Washington al Norte,
Allende al Sur, ‘Félix U. -Gémez y Florencio Antilién al Oriente y br. Coss al Poniente, en lo
sucesiva el PROYECTO SANTA LUCIA. Se agrega al presente copia de dicho Decreto como

“Anexo C".

).~ Que en el articulo tercero del decreto antes descrito, y para los efectos del Articulo 27 de la
~ Constitucién Politica del Estado de Nuevo Ledn, se declard de utilidad plblica la gjecucidn del
referido proyecto. )

[ f).~ Que el Gobierno def Estado de Nuevo Le6n considera de caracter prioritario y estratégico e
\ llevar a cabo las obras referidas en los apartados anteriores, para asegurar el mejoramiento y
L revitalizacion de la zona defimitada en el proyecto “Santa Lucia”, considerando que &sta ha sido
@ un polo natural de crecimiento para que la actividad comercial y turistica se lleve a cabo de
77  manera arménica con la vocacidn de vivienda que ha tenido desde los origenes la cludad de

‘{ Monterrey, Nuevo Ledn, misma que ha sido ejemplo de los esfuerzos del Gobierno para tomar

\
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acciog%eg que ayuden a impulsar un nuevo desarroflo en los sitios en que fue fundada nuestra
‘b’ g . . -

nefe

bierno del Estado de Nuevo Ledn ha dispuesto que fa coordinacidn y jecucion de

istarén a cargo-de las empresas y organismos que en su oportunidad .se contraten

s, efectos, previo dos procedimientos legales definidos -en -la legislacion -estatal

(G @eﬁte y-los mecanismos de operacidn que se fijen al respecto, el cual contempia las

a6 FRigRios que deberdn -observar para en su caso instruir al fiduciario sobre el

10 d frimnonio del fideicomiso que se integra por las aportaciones que se detallaran en
%ﬁlggﬁﬂﬁgde este contrato.. : S S

hy/ Que a fin de dar cumplimiento a lo vertido en las declaraciones anteriores, s su deseo y
vdluntad constituir un Fideicomiso de Administracion e Inversion apertando inicialmente a su
patrimonio la cantidad que se refiere en la ddusula de PATRIMONIO de este Confrato, misma

. que quedara afectada a los fines para los que se celebra este Fideicomiso, en lo sucesivo €l

FIDEICOMISO.

j).- Que ia FIDUCIARIA ie =hizo-'saber el alcance y 'consec-:'uencias Iégales de'lé dispueé’té en'.el
inciso b} de la fraccién XIX del articulo 106 {ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito en
vigor. . - _ ‘ - AR D _

io sucesivo el FIDEICOMISO), los cuales son € recursos piblicos estatales, son de
procedencia licita, y se encuentran presu u@ la Ley de Egresos del Estado, para el
ejercicio 2005 y que se presupueStara'r@ s Leyes de Ingresos subsecuentes durante la
vigencia del presente FIDEICOMISO. ' o .

k).~ Por Gltimo declara el FIDEICOMITENTE qUé losre @@ﬂados al pfesen’cé contrato (en
g@g 5
en

[ Declara la FIDUCIARIA por conducto de su Delegado Fiduciario, el .sefior
Licenciado Miguel Arnulfo Ramos Salgado, lo sigufente: ..

a).- Que es una Institucion de Crédito constituida y existente de conformidad con las leyes
mexicanas y que se encuentra debidamente facultada por la Secretarfa de Hacienda y Crédito
Plblico para la celebracidn de este Contrato. ' : ‘

b).- Que en su caracter de Delegado Fiduciario, cuenta con las facultades y poderes necesarios
para obligar a su representada en los +érminos de este contrato, manifestando ademas que
dichos poderes y facultades no le han sido revocados, madificados o limitados en forma alguna
a'la fecha de formalizacion de este instrumento, acreditando lo anterior con la escritura pdblica
que en copla simple se agrega a este instrumento como “Anexo D”. 2

¢).- Que hizo saber inequivocamente al FIDEICOMITENTE, el alcance y consecuencias Ie‘géles de
lo dispuesto en el inciso b) de la fraccién XIX del articulo 106 (ciento seis) de la Ley de
Instituciones de Crédito, que a la letra dice: ,

“art. 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido: ....
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- En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccidn XV del articulo 46 de
Leyin.. '

BRasponder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los
HAeidores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se
A PU lerapy salvo que sea por su culpa, segiin lo didpuesto en la parte final del articulo 391
-__;:rxnmnﬂw e Lay General de Titulos y Operaciones de -Crédito, o garantizar la percepcin de
’?@s’;ﬁﬁﬁ ToNESd mippkgrier fos fondos cuya inversion se les encomiende. .

BNTERREY, M. L, MEXICO N o : S
A oen msmermino del fideicomiso, mandato o comision constituidos para &l otorgamiento de

.créditos, estos no hubieren sido :quuidados por los deudores, 12 institucién debera
transferirlos al fideicomitente o fideicomisarios, seq(in sea el caso, o al mandante o
comitente, absteniéndose de cubrir su importe

En {os contratos de fideicomiso, mandato © comisién se insertara en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en €l sentido que hizo saber
inequivocamente su contefiido a 1as personas de quiénes haya recibido bienes o derechos
para su afectacidn fiduciaria”

d)'-.-l Que para la formalizacién del presente contrato ng 1@® e autorizacidn alguna de éanco

: de México en los términos sefialados en la circyl Ei, 9/95 {dos mil diecinueve, diagonal,
novena y cinco) expedida por el propic Banco 52360, _

e).- Que estd de acuerdo en aceptar el c@@e FIDUCIARIA en €l presente Fideicomiso.

__= Expuesto o anterior, las partes se reconocen mutuamente la personalidad con la que
% comparecen a fa formalizacion del presente instrumento, asi como su existencia y.subsistencia
i legal comparecientes, por lo que manifiestan su intencién de sujetar €l presente contrato al
: tenor de las siguientes: . :

CLAUSULAS

PRIMERA.- FORMALIZACION. £l FIDEICOMITENTE, formaliza en este acto un contrato de
fideicorriiso de inversion y administracidn, en el cual designa como FIDUCIARIA a Banco
Mercantl del Norte, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, a quien
frasmite en este acto la cantidad de $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) con lo que integra el patrimonio inicial de este FIDEICOMISQ, en los términcs que
se indican en el parrafo siguiente. :

€l FIDEICOMITENTE entregara a 1a FIDUCIARIA, los recursos a que se refiere el parrafo
inmediato anterior, mediante el depdsito o transferencia que de los mismos realice a la cuenta
No. 0188891762 abierta para tales efectos en Banco Mercantil del Norte S.A., Institucidn de
i Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, sucursal nimero 1003, conocida como sucursal Torre
Sur, plaza Monterrey, Clabe 072580001888917626 a nombre de Banco Mercantil del Norte, S.A.,

, fid. 020489-2.

f
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La FIDUCIARIA por conducto dé su Delegado Fiduciario, acepta en este acto el cargo que sele
confiers mediante el presente instrumento, obligdndose a entregar en instrumento por

Sk h @ Ia recepcion de los recursos que integraran el patrimonio inicial de este contrato, y
SRt DEICOMITENTE, el recibo mds ampho que en derecho proceda por la recepcién de

4o .
a ﬁi@_ﬁ\@g 505

;amwﬁi' presenticantrato quedard registrado en los arch:vos contables de la FIDUCIARIA con el
riimero A20489-2,. por lo que cualquier comunicado o instruccidn que se gire al amparo del
X e R BREEBIREED atencidn de LA FIDUCTARIA, deberd hacer referencia al citado niimero
MoNT@% EEREICOMESER
PRIMER DISTRITO
EGUNDA: DENOMINACION.~ El presente FIDEICOMISO para los fines de identificacion sera
génomlnado “FIDEICOMISO PROMOTOR DEL DESARROLLO SANTA LUCTA” o por su acrénimo.

TERCERA.- PARTES. Son pan:es enel FIDE_IQQMISO fas siguientes:

:  FIDEICOMITENTE: Eil Gobiefna del Estado de Nuevo Leén

FIDEICOMISARiO: | El propio FIDEICOMITENTE y las personas fisicas o morafes

% ‘ plblicas o pnvadas, que indique el propio COMITE
- TECNICO.' '

°  FIDEICOMITENTES e @

*~  ADHERENTES: Las personas fisicas és, pliblicas o privadas que en

el futuro se ad@ié/ presente fideicomiso, mediante la

@ aportacién @ és inmuebles o recursos liquidos al
5 - pairimonio Comitido para .confribuir a los fines del
PROYECTO SANTA LUCIA, en los términos de los convenios

que en su caso formal:cen con el FIDEICOMITENTE y del

convenio de adhesidn que suscriban con la FIDUCIARIA,
por instrucciones del COMITE TECNICO.

FIDUCIARIA: Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca
Mdiltiple, Grupo Financiero Banorte.

!

CUARTA.- PATRIMONIO. La materia del presente FIDEICOMISO se integrara con;

A) La cantidad de $200,000.00 {DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) a
que se refiere la clausula primera denommada FORMALIZACION como aportacion inicial
al presente FIDEICOMISO,

‘B) - Por las futuras aportaciones en dinero o bienes inmuebles que realicen al patrimonio
fideicomitido el propio FIDEICOMITENTE o los FIDEICOMITENTES ADHERENTES a [a
FIDUCIARIA, incrementando el patrimonio del presente FIDEICOMISO y en cumplimiento
de los fines de este confrato. Lo anterior en el entendido de que las aportaciones en
dinero que se efectiien en los termlnos antes indicados deberan ser comunicadas por

e
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escrito en su caso, por €| FIDEICOMITENTE o los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, a la

UCIARIA antes de las 12:00 P.M. del dia en que se efectiien dichas aportaciones, y
dose de fa aportac;on de bienes mmuebles, fa misma deberd ajustarse a fas
glidades establecidas en la legislacidn comiin para la transmlswn de dichos bienes.

o
='

-:;,
'*‘”’“ s‘!gonﬁ;:ruccmnes obras o mejoras que se realicen en los mmuebles que en su €aso

E “°T‘“‘“Tp‘ ';UU {lfergren &l patrimonio fideicomitida, de acuerdo a Io dispuesto en el inciso B) anterior. .

i3 MRTINEL
E ;%fg ;llghl s ientos que se obtengan de Ia inversion y- remverSI_qr_l_ de las cantldades de

IVER injﬁﬁ;eoque forman parte del patnmon:o del FIDEICOMISO.

(-Zan las canttdades en dlnero que decidan aportar a titulo de donacién fas dependenczas,
enbdades, personas fisicas o morales del sector pliblico o privado, organ[smos nacionales
0 internacionales, previa aprobacnon del COMITE TECNICO. En. nmgun caso, las personas
que realicen aportaciones al fideicomiso a titulo de donacién serdn consideradas como
"FIDEICOMITENTES Y no tendran ningln derecho derivado de este contrato, ni respecto

. del patrimonio- ﬁdelcommdo

i
N
i
.
2

La FIDUCIARIA no serd en ningln momento, *b[e de emltir rec:bos deduables de
. impuestos por [as aportacnones que recn ermmos de este inciso E), ya que dscha
~ responsabllidad recaerd tinica y exc[u eenel FIDEICOMlTENTE

TG T

Toda aportamon de recursos qu@gace el FIDEICOMITENTEO bien algin tercero a tititlo
de donacién mediante cheque s%—e’ntendera recibida Salva Buen Cobro y, en caso de que

x el cheque fuere a cargo de una institucién distinta a Banco Mercantil del Norte, S.A,, el
'@ importe de éste se acreditard al patrimonio fideicomitido hasta dentro de los 2 dlas
h habiles siguientes a fa fecha en que el mtsmo sea enfregado al FIDUCIARIO,

Los recursos gue constxtuyan el ob}eto 0 patrimonio de este FIDEICOMISO se
consideraran afectos a los fines del mismo y €n consecuencia, sélo podran’ ejercitarse
respecto a ellos los derechos y acciones que cnrrespondan conforme a este contrato.

, gumm - FINES. _Son fines del presente FIDEICOMISO los siguientes:

A) Que la FIDUCIARIA reciba y conserve en propiedad los hienes que integren el patrimonio del
presente fideicomiso.

B) Que la FIDUCIARIA mwerta el pammonlo del FIDEICOMISO de acuerdo a la polltlca de
inversién que mediante escrito le instruya el COMITE TECNICO. en los.términos de la
Cldusuta de INVERSION del presente contrato,

C) Que la FIDUCIARIA conserve la posesion originaria de los INMUEBLES y permita al

derivada de los INMUEBLES, para llevar a cabo sobre los mismos las obras necesarfas para
el desarrolio del PROYECT: O SANTA LUCIA.

,@Sa e S

FIDEICOMITENTE o en su caso a los FIDEICOMITENTES ADHERENTES conservar ia posesmn .
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- D) Que 1a FIDUCIARIA en cumplimiento de instrucciones -que por escrito reciba del COMITE
- TECNICO con cuando menos 48 horas hébiles de anticipacidn, proceda a realizar los pagos
: ?e%dichas instrucciones se precisen a favor.de las personas fisicas o morales que en las

’ k‘;ﬁgﬁ _se indiquen, por concepto de pago de los inmuebles, dtiles para 1a ejecucién del
w Ryt gﬁ) SANTA LUCIA, que éstos (itimos transmitan a la FIDUCIARIA, en el entendido de
L ’% adquisicion de inmuebles -deberd -cumplir con 1a normatividad aplicable al -
% “FZBEICOMITENTE en {a adquisicién de dicho tipo de bieries. o B
“iuOTARIA FUBLICA No. 10 . _ :
3 £]6H fa\“flﬁ)u TARTA previas las instrucciones que por escrito e remita el COMITE TECNICO
@‘Wﬂg ﬁ:‘%@cﬁ%ﬁgﬁﬁ%ﬁn@% horas habiles de anticipacién, proceda, hasta donde baste y alcance el
5{”9“;5‘?”%;65@95@ !ﬁ?ezc_ommdo, a fealizar los pagos que {e instuya €l veferido érgano colegiado,
e fas obras o cualesquier servicio necesario y relacionado con €l PROYECTO SANTA LUCIA,
los cuales seran contratados directamente por el FIDEICOMITENTE, sin intervencidn y sin
inguna responsabilidad para 12 FIDUCTARIA, quien Gnicamente estard abligada a realizar los
pagos que se le instruyan, S B

vl

F) -Que la FIDUCIARIA siguiendo las instrucciones que por escrito le dirfja el COMITE TECNICO,
otorgue a favor de las personas queéste designe los poderes que sean necesarios para la
tramitacin de los permisos, autorizaciones y ficencias que se requieran para realizar {as
‘obras, construcciones y mejoras necesariag en 'd@q@ o del PROYECTO SANTA LUCIA,
asi como aquelios poderes especiales que se requi%é:g,para realizar los tramites necesarios
para obtener {as autorizaciones o permisos a fin Yefealizar la construccién y desarrollo del
PROYECTO SANTA LUCIA. Ei FIDEICOMITENZERSE obliga a estar, pasar y responder por
todos los actos que hubieren realizado el gZfg™apoderados designados en los términos de

-este contrato. ©

s ) s I
@ gﬁ’_&:‘) -Que la FIDUCIARIA previas instrucciones que por escrito teciba del COMITE TECNICO
* "™ transmita la propiedad de los bienes inmuebles que en sti caso formen parte del patrimonio
fideicomitido, a favor-de las personas fisicas 6 morales que en dichas instrucciones se
indiquen. La transmisién de propledad de los INMUEBLES se podrd realizar.bajo la figura
juridica que més convenga al FIDEICOMITENTE o en su caso a {os FIDEICOMITENTES
ADHERENTES, quedando establecido que en <cada acto juridico en virtud del cual se
formalice la transmisioh propiedad de los INMUEBLES deberd comparecer el
FIDEICOMITENTE o en su caso el FIDEICOMITENTE ADHERENTE que corresponda, a efecto
de que reciba en forma directa la confraprestacién correspondiente por dicha transmisién de
propiedad. Lo anterior en el entendido de que cuando se trate de un inmueble adquirido con
recursos aporiados por el FIDEICOMITENTE -0 por el FIDEICOMITENTE ADHERENTE si los
términos del convenio entre éstos asi o Indica, la FIDUCIARIA podrd recibir Ia
contraprestacidn correspondiente al FIDEICOMITENTE por dicha transmisidn de propiedad,
: en el entendido de que fos FIDEICOMITENTES ADHERENTES, deberan en todo momento,
11', comparecer a recibir, ellos la respectiva contraprestacién que les corresponda.
- :

y en los términos que en éstas se precise, proceda a otorgar con el INMUEBLE fideicomitido,
garantia hipotecarla respecto de los créditos que’ hubieren sido -contratados por el
L FIDEICOMITENTE y/o cualesquiera de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, en su caso, v
cuyo destino sea la-realizacidn de las obras necesaria para el desarrollo del PROYECTO

g H) Que la FIDUCIARIA, previas las instrucciones que por escrito le remita el COMITE TECNICO

2 P
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- SANTA LUCEA, lo anterior en &l entendido de que la FIDUCIARIA al momento de formalizar

Qs «créditos garantizados con el patrimonio fideicomitido, limitando su responsabitidad a

. cwj fpoteca deberd hacer constar que no asume responsabilidad personal de pago vespecto
al=
%@

“f_“ “gh%:g con &l INMUEBLE fideicomitido, las garantias hipotecarias que por escrito e hubiere

- SErinttrdido el COMITE TECNICO.

_E’-omﬁﬁ p@ie:}:a&EIDUCIARIA pf’évias las instrucciones ﬁue por escrito le gire el COMITE TECNICO,

TiTRrogeda a tevertir en forma total o parcial a favor .del FIDEICOMITENTE o :de los

F@Bﬂﬁﬁﬁﬁl@ﬂ@tﬂmm ADHERENTES, 'seglin corresponda, -el patrimonio. fideicomitido; .en €l
“fionTerrEianduixige en caso de que la reversion solicitada sea respecto del total del patrimonio

H
ar

PRIMEFEIEIEONTtido, se procederd a’la :extincidn -del fideicomiso, .mediante la 'suscripcion del

, convenio-de extincién correspondiente.
3} Que la FIDUCIARIA, previas instricciones que por escrito le remita el COMITE TECNICO,
proceda en términos de lo’establecido en la déusula denominada DEFENSA DEL
PATRIMONIO de este contrato, a otorgar a favor de las personas que -al efecto se precisen
en Jas citadas instrucciones, fos poderes para pleitos y cobranzas que se requieran para la
defensa del patrimonio fideicomitido. +El “FIDEICOME

 responder por todos los actos que hubiéren realj 0 dos apoderados designados en los

{érminos de este contrato. - .
K) -Que {a TIDUCIARIA, previas instruc : @%e&porescrito reciba del SECRETARIO TECNICO

con cuando menos 48 horas hafffep=de anticipacidn, proceda a realizar los pagos que en
dichas instrucciones se precisen a favor de as personas fisicas o morales que en las mismas
se indiquen, siempre y cuando dichos pagos se encuentren establecidos en ‘el presupuesto
anual de gastos previamente autorizado por el COMITE TECNICO. o

L) Que ia FIDUCIARIA, pre\}ias instrucciones ‘que por escrito reciba del COMITE TECNICO,
proceda a abrir en su contabilidad fas subcuentas que éste le solicite para el cumplimiento
de los fines del FIDEICOMISO. - = “ '

M) Qué la FIDUCIARIA realice los actos juridicos necesarios para el cumplimiento de los fines
previstos en el presente contrato, para {o cual fendré toda clase de derechas y facutades
respecto al patrimonio fideicomitido, ' S :

SEXTA.- COMITE TECNICO.:Ds conformidad con lo dispuesto por el articulo 80 de la Ley de
Instituciones de Crédito, el FIDEICOMITENTE integra un COMITE TECNICO que se sujetard a
las siguientes reglas: ’

a) Integracidn.

i).- £l COMITE TECNICO estard integrado por seis miembros propietarios y sus respectivos

- suplentes, quienes podrén actuar en caso de ausencia del miembro propietario sin necesidad de
sefialar la razén de su ausencia , el miembro suplente tendrd voto en caso-de ausencia del
titular y Gnicamente voz, en caso de que el miembro propietario asista. -

ENTE 'se-obliga \a -estar, *pasar y -
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En este acto € FIBECOMITENTE designa el COMITE TECNICO, el-cual estard integrado por | fas
que ocupen los cargos que a -continuacién.se precisan:

.:r\“‘%i
N8bernador Constitucional del Estado, -qu:en lo presidira.
L=rEbds Presidente de la Corporacion de Proyec’cos Estratégicos del Gobierno del Estado de
& Wabva’ieon, ien serd el Vicepresidente.
5 NOTARmPEBGCBe c{‘éno de Obras Piblicas del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, como Vocal.

W Finanzas y Tesorero General de! Estado de Nuevo Ledn, como Vocal. )
%ﬁﬂsﬂwﬂuﬁﬂ elario de Administracion de la Secretarfa de ‘Obras Pubhcas del -Gobierno del

MON‘EE?’e'é(dH é[e 95 Ledn, como Secretario Técnico.
' REIETRIE representante de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES como Vocal qulen sera elegido
or la mayoria de éstos en una Asamblea que para tal efecto convoque el SECRETARIO

CNICO v de Ia cual se Ievantara un Acta que “firmaran los asistentes para hacer constar su
leccién. R

L~

i)~ El COMlTé TECNICO entrara en 'ﬁj:ﬁcioﬁés ala ﬁrma del presente fideicomiso.

Las resoluc;ones del COMITE TECNICO adoptadas de acuerdo con las d:sposm:!ones de este
ﬁdelcormso serdn obligatorias para el FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMITENTES ADHERENTES,
asi ‘como para los -FIDEICOMISARIOS de5|gnados. ¢l COMITE TECNICO y para la
FIDUCIARIA, siempre y cuando eh ninglin momehtt@@gvengan los fines del FIDEICOMISO o
se emitan en exceso a éste. v '

iii).- Los miembros del COMITE 'i'ECNICO,.,;%E io de sus funcnones deberan proporcionar a Ia

FIDUCIARIA el registro de firma corresg nte, copia simple de identificacién con firma y

@ fotografia (credencial de elector o pa e vigente), asi como copla de su nombramiento, en
su caso, como funcmnanos de! FIDE[C ITENTE. :

iv) Los integrantes del COMITE TECNICO seran responsables en lo personal de todas las
_decisiones que se adopten por dicho Comité, asf como por las mstrucc:ones que giren a la
FIDUCIARIA.

" V).~ Los miembros del COMITE TECNICO serén miembros hondrarios, por o que no tienen
derecho a recibir remuneracion algufa por €l -desempefio de sus funciones.

vi).- Ef cargo de miembro del COMITE TECNICO es ex oficio, por {0 que en caso de separacidn
de su cargo, sera ocupado por quien sustituya al funcionario en su puesto.

; vii).~ El FIDEICOMITENTE se reserva expresamente el derecho de tevocar [a designacion de ios
{ miembros del COMITE TECNICO, asf como <l derecho a designar a quienes deberan sustituirlos
en su caso, notificAndolo de inmediato a la FIDUCIARTA con el registto de firmas

\ i correspondiente y entregando a éste copla de identificacidn oficial con firma y fotografia, de'los
/ nuevos mtegrantes del COMITE TECNICO Ya que en caso de que [a FIDUCIARIA nio reciba al
notificacidn sdlo reconocerd y acatard las instrucciones del COMITE TECNICO inicial, en el

l@ - entendido de que en el COMITE TECNICO deberan invariablemente encontrarse representados

¥ 16s intereses de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES.
i
| é

10 | —
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b) Sesiones.

T

L lTé TECNICO se reunira en cualquier lugar dentro o fuera de México acordado por el

5 _" E TECNICO. El COMITE TECNICO se reuniré cuantas veces $ea necesario para
3 *ans#l objeto del PROYECTO SANTA LUCIA:.

-r-ﬁmor.h-m-v z
& @ v

Bl L=
SHEIRR ] .
Ll %‘_\.é - - r Fd ’ . . v .
N orpi%rfiﬁ)égu ignes;del COMITE TECNICO podrdn celebrarse mediante conferencia telefénica o por
5

olros medios, siempre que las resoluciones adoptadas en dichas sesiones se confirmen por

(s mmeseritosnoncadaimonele sus miembros que participe en dichas sesiones.

H monTERREY, 1. L, MEXICO _ . ‘ , ) .
{277 HiikaAodoses actos que instruya el COMITE TECNICO deberdn estar autorizados en sesién de

dicho comité y todas sus instrucciones a la FIDUCIARIA deberdn constar por escrito y, contener

afirma de cuando menos la mitad més uno de sus integrantes y que las firmas de los miembros

orrespondan al registro de firmas que tenga 1a FIDUCIARIA en su poder. ’

iv).- Las sesiories del COMITE TECNICO se celebrardn previa éonvocatoria hecha por el
- Secretario del Comité Técnico, dirigida al vesto de los miembros, a los domicilios . que estos
tegistren ante la FIDUCIARIA, al menos 5 dias habilgsnantes de la fecha de Ia sesién. El
COMITE TECNICO se reuniia ordinariamente en forma:tmestral ¥ extraordinariamente, cuando
sea necesario a juicio del Presidente, de 1a mayorfa <flv miembros del mismo, o a solicitud de
la FIDUCIARIA. £l Comité podrd sesionar en prij convocatoria con la asistencia de la mitad
mas uno de los miembros que {o integran, p cual el dia y hora sefialados, el Secretario
Técnico quien tendrd voz pero no voto e decisiones que adopte el COMITE TECNICO,
comprobara que existe quérum, dando cu de ello al Presidente. Asimismo, el Comité padra
sesionar en segunda convocatoria con | lembros que asistan, la cual deberd flevarse a cabo
f‘i@ en un plazo no mayor de 3 (tres) dias habiles después de emitida la convocatoria.

v).- La convocatoria indicard la fecha, hiora v lugar de Ia sesidn, asi como el orden del dfa a ser
- discutido., .

VD5-El COMITE TECNICO podré adoptar resoluciones por escrito firmadas por todos sus
‘miembros sin que se celebre una sesion. Dichas resoluciones tendran, para efectos legales, la
. misma validez que si hubieran sido adoptadas mediante sesidn del COMITE TECNICO.

vii).- A las reuniones del COMITE TECNICO podrdn asistir los representantes de la FIDUCIARIA,
quienes tendran derecho a voz pero no a voto, en el entendido que su presendia y participacién
en dichas sesiones no podrd considerarse como una aceptacién de los acuerdos que en fas
mismas sean adoptados por el COMITE TECNICO. '

viii).- La FIDUCIARIA quedara libre de toda responsabilidad, cuando actile en cumplimiento de
las instrucciones que por escrito reciba del COMITE TECNICO o del SECRETARIO TECNICO, no
estando obligada a verificar el cumplimiento de las formalidades para la sesiones del COMITE
TECNICO, sino que solo estard obligada a verificar que dichas instrucciones se encuentren
w  firmadas por cuando menos la mitad méds uno de los miembros del COMITE TECNICO y que las
;@ firmas de los miembros correspondan al registro de firmas que tenga en su poder.

i ——

ix) EI COMITE TECNICO estara presidido por el Presidente, quien tendra voto de calidad.

11

o
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itnel COMITE TECNICO contard con un Secretario Técnico que tendrd voz mas no voto.
iippdrdn comparecer. a las sesiones .del COMITE TECNICO, representantes de otras
Qgﬁﬁ%}@gggpﬁbﬁcas o privadas, pero éstos s6lo podrén tener voz més no voto.

i %’;‘ sidnase levantard el acta correspondiente, que firmardn los presentes a 1a sesién de
"‘°T-“?£) AFCNICO, siendo responsabilidad del SECRETARIO TECNICO, remitir @ la FIDUCIARIA,
G pigesloscingaliibs habiles siguientes al de la sesidn, un ejemplar del acta de Comité con

gg-;‘»gu 35, AuLagrefescoriginales. )

5

PRIMER DISTRITO o ‘ '
/SEPTIMA,- FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL COMITE TECNICO:

1/ El COMITE TECNICO tendrd, para &l cumplimiento de los fines establecidos en el presente
contrato de FIDEICOMISO, las facultades que a continuacion se indican:

a).- Instruir a la FIDUCIARIA la po[ftitﬁa‘ de inversién del _,,patﬁmonioﬁde}icohitido con
fundamento en lo dispuesto en el inciso B) de FINES y en los términos de la Clausula de
INVERSION del presente contrato. ‘

-

b).- Instruir & la FIDUCIARIA para que proceda a rea_!izar'@pagos que en dichas inétrucciones _
se precisen a favor de las personas fisicas o miorg] en las mismas se indiquen, por
concepto de pago de los inmuebles dtiles para la : 1€ion del PROYECTO SANTA LUCIA que
éstas Ultimas transmitan al fideicomiso,: Io a@'en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso
D) de la cldusula Quinta de FINES.

i y ).~ Instruir a la FIDUCIARIA a realizar los pagos de las obras o cualesquier servicio necesario Y

relacionado con el PROYECTO SANTA LUCIA: lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso E} de la clausula Quinta de FINES. '

d).- En cumplimiento de lo sefialado en el inciso F) y J) de la clausula Quinta de FINES, instruir a
la FIDUCIARIA para que otorgue a favor de las personas que designe, los poderes que sean
necesarios para la tramitacién de los permisos, autorizaciones y licencias que se requieran para
Tealizar las obras, construcciones y mejoras necesarias en el desarrolio del PROYECTOQ SANTA
LUCEA, asf como aquélios que se requieran para Pleitos y €obranzas con relacién al patrimonio
fideicomitido, asf como para el cumplimiento de fos fines de este contrato,

.éj%).— Girar instrucciones a la FIDUCIARIA, para que ésta transmita la propiedad de los bienes

“inmuebles que en su caso formen parte del patrimonio fideicomitido, a favor de las personas
fisicas 0 morales que en dichas instrucciones se indiquen, lo anterior en cumplimiento de lo
establecido en el intiso G) de la ddusula Quinta de FINES. '

i ).~ Establecer los mecanismos, lineamientos y medios que sean necesarios para ia promocién
‘ de los fines del presente FIDEICOMISO, asf como para acelerar su implementacidn.
® *

1

]

. 9).--Decidir y vigilar la correcta aplicacidn de los fondos en cumplimiento de los fines

establecidos en este instrumento. .

T
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h).- Autorizar las tgslones de derechos de Tideicomitente y fideicomisario que en su caso le
leg a solicitar, debiendo efectuar Ia notificacidn por escrito a fa FIDUCIARIA relativa a las
esgaesue hayan autorizado. :

NP ‘ o
3o @Dnar oportunamente al FIDUCIARIO la-informacidn que éste le solicite, par €l optimo
k2 Camplipiento de los fines del presente FIDEICOMISO. ‘

% NOTARIA PUBLICA No. 0 , e .

2 j¥.riRevisary aprobar, en su caso, los estados de cuenta que proporcione la FIDUCIARIA.
00 ANTOHD SALIAS FARTIEL | ' | | |
SivonTeRhevAprobartasoreglas de operacidn del FIDEICOMISO las cuales en ninglin momento podran
; Préertntradittorias con los términos de este contrato. '

[ 'Auton‘zar el presupuesto anual de gastos el cual serd gjercido por instrucciones que el
ECRETARIO TECNICO gire a la FIDUCIARIA. '

m).~ En cast de extincién del FIDEICOMISO, sefialar a la FIDUCIARIA el procedimiento para la
tansmisién ‘o bien reversién total del patrimonio fideicomitido al FIDEICOMITENTE o en su €aso
a los FZDEICOMITENTES ADHERENTES. o , . ,

n).- En general, tomar todos los acuerdos proced formutar reglamentos, disposiciones,
procedimientos y realizar los actos validos nec ara el mejor cumplimiento de los fines

del presente FIDEICOMISQ, siempre y cuandg, s SIMos No. sean contrarios a los términos de

este FIDE;COMISO. | ©& | :

%@ OCTAVA.~ FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL SECRETARIO TECNICO.~ Corresponde al
& =% SECRETARIO TECNICO, las facultades y ob]igaciqnes que a continuacién se indican:

1.- Convocar, por instrucciones del Presidente a los demdas miembros del COMITE TECNICO, al
Representante de la FIDUCIARIA, a las sesiones ordinarias y extraordinarias que procedan. Asf
mismo, Invitar a las personas fisicas o morales que puedan asistir a las Sesiones en Jos términos

de la ¢lausula Sexta denominada COMITE TECNICO.
2.~ Proponer en cada caso, el Orden del Dia a que se sujetar4 la sesién correspondiente.

3.- Ser el conducto ante la FIDUCIARIA y ante terceros para comunicarles Jas resoluciones del

F

COMITE TECNICO y vigilar su debido cumplimiento.

E. 4.~ Fungir como representante y Delegado del COMITE TECNICO ante terceros y frente a la
; ‘

-

FIDUCIARIA, respondiendo de su ejercicio ante el propio COMITE TECNICO.,

5.- Ejercer los Poderes que se le otorguen, ya sea en este instrumento o en cualquier otro acto
juridico relacionada con los fines del presente FIDEICOMISO.,

i

¥

, 6.- Coordinar las acciones conducentes con las Administraciones Federal, Estatal y Local, a
> efecto de intercambiar experiencias, desarrollar técnicas innovadoras orfientadas a {a

-~ preservacién ambiental y cultural,
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%‘8@ Qlfzar_. proponer, negoc:ar e instrumentar mecanismos para la asociacién entre
B if gﬁ@gq&qg inmuebles en la zona del proyecto y los posibles inversionistas privados que
o OTAR ﬁgpg een,igvertir para &l desarrollo mmobihano de conformidad con &l plan maestro de desairollo
00 .mﬁ%‘ﬂ

G g},q}gﬁmdo para fa zona de influencia del PROYECT 0 SANTA LUCIA

Fils Fl-iﬂ'sfamaccabo las acciones que resulten necesarias para el cumplimiento y desarrollo del plan

maestro de la zona que le sean encomendadas por el Gobiemo del Estado de Nuevo Ledn, a
~Havés de las Dependencias responsables de la ejecucion del proyecto y de la mstrumentac:on

‘ del plan maestro.

10.- Promover la inversién privada para Iograr el eficaz cumphrmente del plan maestro de la
zona del PROYECTO SANTA LUCIA

11i.- Planear, promover, y programar el PLAN MAESTRO DE DESARROLLO del PROYECT O SANT A
LUCIA mediante las acciones, que en sU €aso apruebe el Comié Técnico del presente
ﬁdelcomiso, o0 através dela dependencia de Goblerno facultat@ara ello.

12.- Contnbwr a las relaciones entre los particulares, :
desarrollen edificaciones comerciales o de vivie
Lucta, propiciando que la adquisicién de los
i transparente y asertiva comunicacién ent
% en tode momento el bienestar y bienser de

: os personas fisicas o morales que

0 de Ios llmites del PROYECTO SANTA
inmueblés’ se efectiie dentro de una dlara,
ecinos y [as partes mverswmstas, procurando
vecinos. -

13.- Establecer mecanismos y tomar acciones para que se respeten los lineamientos necesarios
para la reordenacion y rehabilitacién del sector afectado por este proyecto para que los vecinos
se encuentren en armonia con la imagen de la zona y acordes con los pardmetros de densidad y
uso del suelo a que se destinen de conformldad con. el PLAN MAESTRO aprobado.

14.- Las demas facultades gue le sean expresamente sefialadas por el COMITE TECNICO, asi
como realizar los actos y gestiones que sean encomendadas por éste.

Queda establecido que cuando el Secretario Técnico, instruya como delegado del Comité
Técnico o bien facultado expresamente por dicho drgano, relevara de toda responsabilidad al
Fiduciario, cuando ésta institucion actde en cumplimiento de tales instrucciones, obligandose el

" FIDEICOMITENTE y/o los FIDEICOMITENTES ADHERENTES a estar y pasar por todos los actos o
hechos juridicos formalizados por la FIDUICARIA en cumplimiento de las mencicnadas
Instrucciones.

~E NOVENA.- VALIDEZ DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD: la FIDUCIARIA adquirira la
&)/ bpropiedad de los INMUEBLES, en base a los titulos de propiedad exhibidos por el
§ FIDEICOMITENTE o en su caso los FIDEICOMITENTES ADHERENTES,  asi como a los
/- * antecedentes consignados en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio vy
< . consecuentemente no sera responsable en forma alguna ni frente a los fideicomisarios ni frente

14
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a terceros, incluyendo aquellos en cuyo favor se leguen a transmitir parte o la totalidad de los
INMUEBLES, por defectos o vicios del titulo de propiedad correspondiente o por {as

grlieaciones que se hicleran a los derechos que ampare el mismo, Tesponsabilidad que en
to ‘ sume el FIDEICOMITENTE y en su caso los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, segln

1.~ ¥AEULTADES DE LA FIDUCIARIA. 1a FIDUCIARIA administrars -l patrimonio
GOTRI %gs € @zfacultades y obligaciones que establece ¢! articulo 391 y demés relativos de _

er@gjﬁ T1iulos y Operaciones de Crédito, ' : ‘ .
RIMER DISTRITO - - - :

No obstante lo anterior la FIDUCIARIA tendrd con respecto a fos bienes que integren el
Patrimonio del FIDEICOMISO, los més amplios poderes y facultades entre los cuales se sefialan
de manera enunciativa y no fimitativa,.los que se especifican a continuacion:

(@)  Poder General para Pleitos'y ‘Cobranzas, Actos de Administracidn y de Dominio, con
todas las facultades generales y aiin con'las espediales que, de acuerdo con la ley, requieran -

poder o cldusula especial, en los términos,%del Articulo 2448 {dos miil cuatrocientas cuarenta vy

i

ocho) del Cédigo Civil del Estado y su correlativa el articulo 2554 {dos mil quinientos cincuenta y

cuatro) del Cédigo Civil Federal - -y de sus articulos correlativos de’los Cédigos Civiles de los

Sl

demds Estados que forman parte de la Repiiblica Méxicana;

del Artfculo 9° (hoveno) de la Ley General 5 y Operaciones de Crédito, sirviendo una

(b) . Poder General para otorgar y suscribir %Eg Ve Bdito, en los términos de la Fraccién IT
i escrita para aquél o aquellos ante quien haya

copia del presente Contrato como com
de ejercerse esta facuitad y;

(9 Facultad para otorgar Poderes Generales y Especiales y para revocar unos y otros.

Los anteriores poderes y facultades .podran ser .ejeréi_clos por la FIDUCIARIA dnica y
exclusivamente, para la realizacién de los fines del FIDEICOMISO, los cuales se tienen aquf por
reproducidos integramente como si a la letra se insertasen.

La FIDUCIARIA no estara obligada a ejercer por si misma el Poder para Pleitos y cobranzas, ya
que en caso de requerirse el ejercicio del mismo, su responsabilidad se limitard a otorgar el o jos
poderes especiales que sean necesarios para la defensa del patrimonio fideicomitido, de
conformidad a lo establecido en la cldusula de DEFENSA DEL PATRIMONIO de este contrato,

Queda establecido que fa FIDUCIARIA no serd en ningtin momento responsable de la actuacion
de los apoderados, ni tampoco estard obligada a cubrir fos honorarios profesionales o gastos
derivados de [a actuacién de éstos, los cuales podidn ser liquidados con cargo al patrimonio
fideicomitide, en caso de que e} FIDEICOMITENTE no fos cubra.

DECIMA PRIMERA.- DEL PERSONAL.- El personal y recurso humano designado por el
,@ FIDEICOMITENTE, asf como las personas que colaboren con el COMITE TECNICO para el
cumplimiento de 1a responsabilidad que tiene dicho drgano en términos del presente
FIDEICOMISO, no tendrd ninguna relacién de trabajo, profesional o -contractual con la

15
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o _FI_DRIA, ya que en todo tiempo, m_antendré su relacién laboral con la dependencia de la

Yonme parte, sin cambio alguno.

ol ‘_ %Oe_ establece que _.la FIDUC;ARIA .n_cé_ »pqaré coﬁtratal{ personal cdn éérgo fal fondo
gnomé{‘%g@' o ' _ T .' . '
3 AGHBHE 0 nterior, e establece que salvo que asi lo instruya el COMITE TECNICO, €l
B A ' %ﬁlﬁﬂ\l&co rlo recnblra pago alguno por parte de la FIDUCIARIA. :

qﬁ%ﬁ*ﬁﬁv él&r!#ﬁ' SEERINDA.-INVERSION. La inversién que del patrimonio fideicomitido se realice al
““amparo del presenté Fidelcomiso, se regird por las sigulentes disposiciones: . . -

- A.- La FIDUCIARIA procederd a invertir los recursos que en numerario integran el patrimonio de
este fideicomiso de conformidad a ‘las_instrucciones que por escrito le remita el COMITE
~ TECNICO, y a falta de dichas instrucciones, invertira discrecionalménte en mesa de dinero, en
valores gubernamentales a plazos no mayores -de 28 dfas,-caso en el cual lo aqui estipulado
_surtird los -efectos de instruccién. Queda establecido, que con los recursos que integren 0

~ "“Hlegiten a integrar €l patrimonio del fideicomiso, £n ningtn caso, la FIDUCIARIA ni el COMITE -
- TECNICO, padrdn autorizar €l otorgamiento de financiamientos © préstamos, i se padra utilizar
" dichés recursos por EL FIDEICOMITENTE y/o .lg: EICOMISARIOS .ADHERENTES para
" financiar o gjecutar otros proyecios o infraestrug @ e no estén directamente relacionados
~ con ‘el PROYECTO SANTA LUCIA. L : :

" °2.- La compra de valores o titulos se ‘ % la disposicion y liquidez de los mismos, Y a las
condiciones del mercado existentes grrese momento. S )

N L. . . c G
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3.- Las inversiones que se realicen al amparo del presente contrato se podran realizar en pesos
mexicanos yfo délares de los Estados Unidos de América de conformidad a las instrucciones que
por escrito remita el COMITE TECNICO a la FIDUCIARIA. :

M Rt sivlerl o,

4 - €| FIDEICOMITENTE y-en su caso los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, -en este acto liberan
expresamente a fa FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad derivada de la compra de valores o
instrumentos de inversién, asi como por las pérdidas o menoscabos que pudieran afectar el
patrimonio de! fideicomiso, salvoque la FIDUCIARIA hubiere actuado en forma negligente.

5.yt

5. la FIDUCIARIA estard autorizado para celebrar los contratos de inversion o de
Intermediacién bursatil que se requieran con (i) Banco Mercantii del Norte, S.A., Institucion de
Banca Miltiple, Grupo Financiero Banorie (i) Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., (iii) Banorte
" Securities International LTD, asf como (iv) con cualquier otra entidad que sea parte de Grupo
- Financiero Bahorte, para efectuar {a inversion y llevar la administracidn de los recursos que

integren e! patrimonio del fideicomiso, no estando obligada en ningln caso, a entregar
! fisicamente los valores o instrumentos adquiridos como consecuencia de -las inversiones

realizadas.

6.- La FIDUCIARIA queda facultada para cargar al patrimonio de! fideicomiso todos los gastos,
comisiones o cualquier otra erogacion que se deriven de {a administracidén e inversion de fos

recursos del fideicomiso. )
16 é
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7.-¢EESIIEICOMITENTE y en su-caso , los FIDEECOMITENTES ADHERENTES, en este acto livera
d '{tgesponsab:hdad a {a FIDUCIARIA, respecto de los Instrumentos y plazos de inversién
ST _n,- feran con motivo .de las instrucciones que por escrito le gire el COMITE TECNICO,
RO pOT cualquier menoscabo que sufra el patrimonio fideicomitido y que pudiere derivar .
de Bfanusvalia o suspension de Ja cotizacidn de los valores, titulos o documentos adquiridos al
| NOTA dfﬁ"lfé‘fb tntratos de inversidn ode intermediacién bursatil cuya celebracién se realice, "
4 ﬂ %ﬁ%zpatﬂmonlo fideicomitido, y las instrucciones que por escrito le gire el
en cuyo taso generen dafios y perjuicios 0 que sean' consecuencia del
ﬁ%@gﬁﬂl , Suspensidn de pagos,- qunebra o incumplimiento de los emrsores, asi como
' eI Hpo ae-inversion 'y su politica de inversidn, cualesguiera que esta sea, asi como por el tipo
+~dg valores, tltu[os o documentos asignados con motivo de dichas inversiones.

8 8.~ 1la FIDUCIARIA no -serd responsable de los menoscabos que sufra el patnmonlo
fideicomitido, cuando actile de conformidad con lo establecido en este contrato y*a lo dlspuesto
por el artlculo 391 dela Ley General de Ttulos y Operacaones de Credlto ‘

DUCIARIA 1a FIDUCIARIA no sera
cumplimiento. a las instrucciones del
e los FIDEICOMITENTES ADHERENTES

as u omisiones de las partes contratantes, o
osteriores a esta fecha, ni de actos juridicos
. interpretaciones de autoridades o cambios en

torno a la legislacion vigente, que dific contrarfen, impidan 0 sancionen el cumplimiento de
‘ sus funciones o la validez del FIDEIC 0, siendo a cargo del FIDEICOMITENTE o en st caso
@ de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, en su caso, todas las consecuenc1as Iegales de lo

' DECIMA TERCERA RESPONSABILIDAD DE
responsable cuando actlie en sus respectivos cag
COMITE TECNICO yfo del FIDEICOMITENTE @
respectivamente, ni por hechos, actos, inobse
de terceras personas o autoridades, anteri
en los que no haya intervenido directa

.

antenor

La FIDUCIARIA no respondecon su patnmomo en ningdn evento y, sin excepcién, de cualqmer
rectamacion relacionada con el FIDEICOMISO, proveniente de autoridad o terceros, la cual serd .
en {ltima instancia con cargo al patrimonio fideicomitido, manifestando el FIDEICOMITENTE y
en su caso los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, su conformidad al respecto.

La FIDUCIARIA no tiene a su cargo mas obligaciones que fas expresamente bactadas en este
contrato o en la Ley, dentro de las cuales no quedan incluidas las fiscales o laborales de
ninguna indole.

La FIDUCIARIA hard constar en todos Jos actos y contratos que realice con los bienes del
FIDEICOMISO, que los lleva a cabo en cumplimiento a los fines del FIDEICOMISO, sin que
asuma en lo personal responsabilidad alguna por ello.

En el supuesto de que exista alguna demanda o accidn judicial en contra de la FIDUCIARIA, por
parte del FIDEICOMITENTE o en su caso de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES, los gastos
que se originen con motivo de Ia defensa, seran con cargo al patrimonio del FIDEICOMISO, sin
que para este efecto se requiera autorizacion alguna por parte del FIDEICOMITENTE y/o
FIDEICOMITENTES ADHERENTES y/o COMITE TECNICO y/o de alglin tercero que adquiera
derechos con cargo al presente FIDEICOMISO. £n caso de que no fueren suficientes los fondos

s, w -
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s. los gastos, el FIDEICOMITENTE o en su caso los FIDEICOMITENTES ADHERENTES,
'g%g bligados a cubritlos directamente, resardlendo a la FIDUCIARIA en caso de que ésta

B %pgado o cubierto algin gasto, a excepcion de que la demanda verse sobre 1a falta de
Almietdfo de instrucciones que por -escrito {e hayan girado el FIDEICOMITENTE o los

—

5 uornmnssuas:&a F!Blsgen a Io pactado en este contrato.

7 TITULAR S
’ @Hﬂm&mm DEFENSA DEL PATRIMONIO. i.a FIDUCIARIA no serd responsable por

' oNTEthEOS,LaMSaummISIOnes del FIDEICOMITENTE, de los: FIDEICOMITENTES ADHERENTES, del
< PRECIAINETRHONICO, de terceros o de autoridades que :mptdan 0 diﬁculten el cumplimiento de los
ﬁnes de este contrato de FIDEICOMISO. .

caso de surgir algun conﬂxcto relacionado con los bienes que integran el patnmonlo
deicomitido, la FIDUCIARIA no estara obhgada a defender el patrimonio del Fideicomiso por si
misma, estando -obligada unlcamente a otorgar el 0 los poderes necesarios en favor de la
persona o personas que por escntoxle indigue el COMITE TECNICO para que se aboquen al
cuidado, conservacidn o. defensa -del “patrimonio fideicomitido, debiendo - -comparecer el
FIDEICOMITENTE o en su caso los FIDEICOMITEN'EES ADHERENTES, con la manifestacion de
su conformidad respectiva. . @

Cuando la FIDUCIARIA reciba alguna not;ﬁcacs alquier demanda judicial, requerimientos
de alguna autoridad y en general cualquie 0% relacioriado con el patrimonio del presente
contrato, lo notificard por -escrito al @‘E TECNICO cun lo que cesard cualquler
responsabilidad de la FIDUCIARIA.

!

i F

B? El COMITE TECNICO deberd instruir en forma inmediata y por escrito a la FIDUCTIARIA, para que
[é ésta otorgue el o los poderes necesarios a la persona © personas que sean designadas de
conformidad a lo establecido en el sogundo parrafo de esta dausula. En caso de notoria
urgencia y que el COMITE TECNICO no pudiera reunirse con {a debida anticipacidn para decidir
y aprobar el otorgamiento de poderes, el FIDEICOMITENTE tendrd la facultad de msl:ru;r ala
FIDUCIARIA para ese efecto.

La FIDUCIARIA no sera responsable de {as gestiones de los apoderados, ni del pago de sus
honorarios, gastos, costas o de cualesquier expensa que se deriven de los juicios respectivos,

ADHERENTES, quedando establecido que el COMITE TECNICO podrd instruir a la FIDUCIARIA
para que las expensas que se originen con motivo del juicio correspondiente se cubran con
cargo a los recursos que en efectivo integren el patnmomo del Fideicomiso y hasta donde los
mismos alcancen.

/
[ En todos los poderes que se atorguen por {a FIDUCIARIA en-cumplimiento a los fines y demds
i/ términos de este contrata, se debera hacer constar el contenido del pérrafo inmediato anterior.

i

@ DECIMAA(J)MI—JI!-’;{TA DURACION. El Fideicomiso que mediante el presente instrumento se
/""" formaliza, tendré la duracién que sea necesaria para el cumplimiento de sus fines sin que
exceda del termino maximo que permitan o lleguen a permitir la ¢ las leyes de la materia, y

- \
. A

.--""-—‘-'—-_—-

que integran el patrimonio del FIDEFCOMISO, o el mismo carezca de la liquidez necesaria para -

LM TENTES ADHERENTES, cudndo a éstos corresponda -emitir dtchas instrucciones y {as

los cuales en todo caso seran con cargo al FIDEICOMITEN'E 0 a los FIDEICOMITENTES -
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podra darse por terminado por cualquiera de los supuestos prewstos en el articulo 392 de la Ley

del cﬁado articulo.

{ FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando no exista patrimonio fideicomitido, el
50 deberd de extinguirse juridica y contablemente, sin responsabilidad alguna para

porrel FEOEICOMITENTE, en su caso los FIDEIC-OMITENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA,
D0 AHT oo SM.IHAS MRRIIHEZ ‘

foéntenga el presente FIDEICOMISO

El COMITE TECNICO gozara de un plazo de 15 (qumce) dias naturales contados a pEll'UI‘ de la
fecha de recepcidn del citado estado de cilenta, -para analszaﬂo, y en su caso “realizar las
aclaraciones que juzgue necesarias, quedando establecido que de no réalizar obsérvacién
alguna dentro del penodo de fiempo antes lndlc:adc_), 58 entendera tacitamente aprobado o

La FIDUCIARIA Ho .serd responsable cuando 3 ‘usas no |mputables a esta, &l COMITE
TECNICO no reciba el estado de cuenta .\Y”\ﬂ siendo a cargo dicho érgano co[eglado
solicitar a la FIDUCIARIA, una copia del asridde cueniz correspondlente

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIG@ FISCALES., Toclos los impuestos que se causen con
motivo de [as operacrones efectudedt en cumplimiento de Ios fines establecidos en el presente
@ FIDEICOMISO serdn por cuenta y a. cargo del FIDEICOMITENTE o en su. caso de los
%Y FIDEICOMITENTES ADHERENTES, quienes estdn obligados a realizar en forma directa y sin la
intervencién de 1a FIDUCIARIA los enteros y pagos de impuestos correspondientes, asi como a
cumplir con tadas aquellas disposiciones de fndole fiscal que les sean apltcables en cumplimiento
alos ﬁnes de este contrato.

£n este acto el FIDEICOMHENTE y €n su caso los FIDEICOM]TENI’ES ADHERENTES asumen
cualquier obligacién de informacién y de proporcionar documentacidn a las Autoridades
Hacendarias, retenedores de impuestos o térceros, que por dtsposxaon Iegal requieran de dicha
informacidn, autorizando a la FIDUCIARIA a que par su cuenta proporcione a las Autoridades
Hacendarias, emisoras, secretarios de consejo, fedatarios pubhcos y demds retenedores que
correspondan, el Registro Federal de Contribuyentes del FIDEICOMITENTE o en su caso de los
FIDEICOMIENTENTES ADHERENTES o cualquier informacion relacionada para cumplir con las
obligaciones.de informacién requerida, conforme a las leyes y reglamentos aplicables.

-

- war  rr——
-,
e PO

DECIMA OCTAVA.- SUSTITUCION DE LA FIDU_CIARIA. La FIDUCIARIA podré renunciar al
cargo conferido en el presente confrato por causas graves a juicio de un juez de primera
instancia del lugar de su domicilio, conforme lo establece el articulo 391 de la Ley General de

Titulos y Operaciones de Crédito.
/

JE
h
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de Titulos*} Operaciones de Crédito con excepuon del supuesto establecido en la-

: nomim FI@LXGE«P:IA,& mediante Ta formalizacidn -def Convenio de Extincion correspondiente firmado -
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Para efecl:o de 1o estéblecido en el parrafo antetior, Ias partes acuerdan que fa fa!ta de pago de
os A5

SRS ;tﬂo‘&s“ea'ﬁ oL

T

S CNICO podrd en-cualquier Hiempo acordar el sustituir a la FIDUCIARIA pasando un

f avi “‘%sta con 30 (treinta) dias habiles de anticipacion a la fecha en que'sé pretenda llevar a
ROTAE%B“HEHQ'%TIS&UQOH, a efecto de que prepare Jo conducente para la formalizacidn de la

'; JA procederd a la sustitucidn fiduciaria“previo el pago de Ios gastos u

‘E_‘,,‘IM ‘ﬂjﬁ“x %confonmdad a este contrato tenga derecho a perqb:r R

Mom‘ERHEY N. T

TRITO R
PBE fﬁ’ﬁ NOVENA.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION: & FIDEICOMITENTE
e haya realizado la aportacidn de inmuebles al presente FIDEICOMISO respondera al
aneamiento para el caso de eviccién .en términos de {a ley, facultando en este acto a la

conforme a este confrato se les transmita parte o la totalidad del patrimonio fideicomitido,
bastando para ello fa sola firma de [a FIDUCIARIA en [a o las escrituras correspondientes.

VIGESIMA.- HONORARIOS. Fl FIDEICOMIFENTE se obllga a pagar a la FIDUCIARIA por
concepto de honorarios por su intervencion en el presente contrata y en general por. Ia
'admlmstraaon del FIDEICOMISO, las cantidades que ensegmda se mdlcan

a).- Por estudio, elaboracién del contrato y aceptaCI fgo de FIDUCIARIA, Ia cant:dad de
$50,000.00 {cincuenta mil pesos 00/100 mo nal), que sera pagada en la fecha de
ﬁrma del presente contrato, con cargo a! i DEICOMISO

 ({f b).- Por la administracién del ﬁdeicon@ﬁ la cantidad mensual de $5 000.00 (cmco mil pesos
g 00/100 moneda nacional) pagaderos en forma tnmestral anbczpada misma que serd adicionada
“por los conceptos siguientes:

(i) Por: Convenio de incremento al patrimonio del fideicomiso mediante Aportacidn de
s inmuebles se cobrara por cada lote la cantidad de $5,000.00 {cinco mil pesos 00/100
_ _ moneda nacional), pagaderos por una sola vez a la firma de dicho Convenio.

! (i) Por las ventas o transmisiones que de cada inmueble se realicen, tendrd' derecho a
cobrar la cantidad de $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 moneda nac:ona[), pagaderos
por una sola vez a la firma de cada uno de dichos actos juridicos de venta a transmisién
de inmuebles. ' , _

(iii)  Para el caso de solicitarse pagos o transferencias con cargo al-patrimonio del fideicomiso
a favor de terceras personas, se cobrard la cantidad de $250.00 {doscientos cincuenta
_ pesos 00/100 moneda nacional), por cada pago o transferendia.

: -(iv)  En caso de formalizarse algiin Convenio de Pagdo u otrogamiento de garantfa hipotecaria

E ,] : con el patrimonio del fideicomiso, tendra derecho a cobrar la cantidad de $5,000.00

: (cinco mil pesos 00/100 moneda nacional) pagadero por una sola vez, a la fima de

cualesquiera de dichos actos juridicos.

@ ).~ Por la firma de cualquier contrata o convenio ya sean publicos o privados distintos de los
] sefialados en el inciso b) anterior, ast como por el otorgamiento de poderes, la cantidad de
$15,000.00 (quince mil pesos 00/100 moneda nacional) en cada ocasién que se requiera de

R,

FIDUCIARIA para obhgarlos en dichos’ termmos ante {as personas ‘fisicas o morales a quienes
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dlChOS senncms, cantidad la antenor, que se debera cubrir prewamente a la formalizacion del
#iedico que Se huhere soficitado.

; de requenrse subcuentas en cumphm:ento de los fines deI ﬁdelcomlso, fa
4 RERTY tendra derecho a cobrar-la cantidad de $1,500.00 {mil -quinientos pesos 00100
imoHEgeZitacional) mensual por cada subcuenta, en adicién a la cantldad a que se hace
NoTXﬁfﬂrﬁaIBmemel fAciso b) anterior.
S TITUL
: QHAHBD ANEOED ﬁi‘-&iﬁﬂéﬂéﬁ"ﬂg cheques, transferenc;as SPEUAS asf como por cualqmer otro senvicio
i1~ wonbanearie.no ¥eN8fplado en fa presente, se cobrarén Jas comisiones que para los mismos tenga
WRIEATRIBEHLG Mercantil del Norte S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Banorte
2l momento en que !e sean SD[IClt'adDS dlC['lOS semc:os

& ‘f).- Por cualquier otro servicio no contemplado en Ia presente se cobraran Ias com{smnes que
k -para los mismos tenga \ngentes esta Inst;tucmn al momento en que ie sean solrcttados dlChOS
- serv:cuos ' S i
En €aso de que el pammomo ﬁdelcom:tldo fuere insuficiente 0 careciera de recursos para cubrir
1los honorarjos ‘de la FIDUCIARIA, los tismos, -deberén ser-cubiertos 'en forma directa por el
'FIDEICOMITENTE dentro dé los primeros:5 {cinco) dia es sigulentes a la fecha en:que los

mismos se generen, en las oficinas de la FIDUCIA domicilio se precisa en la cldusula
‘denominada DOMICILIOS de este contrato, y d de fequenmlento previo de parte de
.este {iltimo. : _

Las cantldades antenormente refenda@@tuahzaran anualmente cada mes de enero, en base
“-al Indice Nacional de Precios al Consumidor gue emita el Banco de México, pubhcado en ¢l
diario Oficial de [a Federacidn, o aquel que lo sustituya, en su caso. '

Los honorarics antes mencionados. causardn el Impuesto al Valor Agregado, por Io que eI mismo
“deberd adicionarse a las cantidades que.por concepto de honorarios tenga deretho a percibir fa
FIDUCIARIA y deberd pagarse al momento en quedlchos honoranos sean cub:ertos

La FIDUCIARIA se abstendra de reahzar cualquier trdmite admm:straﬂvo, sin responsablhdad
alguna para ella, mientras exista cualquier saldo a su favor pendiente de liquidarse, salvo que se
tratase de casos de urgencia -que de no realizarse, se cause algin. dafio al patrimonlo del
FIDEICOMISO,

El patrimonio det fideicomiso garantiza preferentemente los honorarios de ia FIDUCIARIA asi
como los gastos que ésta haya realizado en el EJEI'CICIO del cargo que se le confiere dentro del
-presente contrato.

En caso de mora en el pago de los honorarios, la FIDUCIARIA tendré derecho a cobrar por
" concepto de pena convencional, a cantidad que resulte de aplicar el Costo Porcentual Promedio
de Captacion mas 4 (cuatro) puntos, calculada sobre el importe de la com:smn no ¢ubierta en su
oportunidad y por el plazo que la misma permanezca insoluta,
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-VIGESIMA PRIMERA.- GASTOS Y HGNORARIOS DE TERCEROS' Todos los gastos vy
hqrg j‘f‘ 3 le terceros que se originen en cumplimiento de los fines y demés téminos del
£1B £l EICG it @ seran con cargo al patrimonio fideicomitido en caso de que el mismo cuente con
g ,Ic‘yégﬁe ds Ilqmdos necesarios para ello, y en su-caso <on cargo al HDHCOMITENTE y/fo
*E FIDEICOMITENTES ADHERENTES, - .

DTARIA PUBLICA Ro

. &E@Jﬂ ) ng@n su caso los FIDEICOMIENTES ADHERENTES, en este acto autorlzan a
;‘ Y o L 18.pap cargar al patrimonio fideicomitido, los gastos y honorarios de térceros en

%ﬁo“"l fere incurir con motivo del tumpllmlento de Ios fines y demas termmos dei
: Elcorﬁﬁso

£n caso de que el patrlmonlo ﬁdelcommdo fuere insuficiente o carezca de la liquidez necesaria
para solventar {os gastos y honorarios de terceros en que se pudieren incurrir en cumplimiento a
los fines del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA no estara obligada a realizar acto alguno hasta -en
tanto el FIDEICOMITENTE o en 5y €aso, los FIDEICOMIENTES ADHERENTES, le proporcionen fa

.....

totahdad de Ios recursos necesarios para taies efectos

\HGESIMA S:GUNDA - INDEMNIZACION El FID ITENTE, .'y en su caso los
FIDEICOMITENTES ADHERENTES, se obligan -a:sacar e a salvo a la FIDUCIARIA, a las
empresas subsidiarias o afiliadas de la FIDUCIAS 0 sucesivo denominadas como las
SUBSIDIARIAS) y a sus respectivos conseyar Cionarios, empleados, representantes,
delegados fiduciarios 0. asesores, incluidos e imo caso, sin {imitacidn alguna, abogados,
contadores, consultores, banqueros, finane y cualquiera de los representantes de dichos
asesores (en lo sucesivo denominados, ellos como los. REPRESENTANTES), en caso de
Ty que se presente alguna reclamacién, procedimiento, juicio d demanda en contra de la
@ FIDUCIARIA y/o de cualquiera de sus SUBSIDIARIAS y/o de cualquiera de sus respectivos
REPRESENTANTES, en virtud de cualquuera de los actos que realice la FIDUCIARIA Yfo sus
SUBSIDIARIAS y/o sus REPRESENTANTES én relacion con. este fidéicomiso, excepto por error,
negligencia o mala fe. Por tanto, el FIDEICOMITENTE o en su caso los FIDEICOMITENTES
ADHERENTES, se obligan a reembolsar ‘a la fFIDUCIARIA yfo a sus SUBSIDIARIAS y/o a sus
REPRESENTANTES cualquier gasto o erogacion de cualquier naturaleza (incluyendo honararios y
gastos legales) en que incurran. o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud de alguna
reclamacion, juicio, procedimiento o demanda entablada en México o en el extranjero, en contra
de la FIDUCIARIA y/o de sus SUBSIDIARIAS y/o de sus REPRESENTANTES en relacién con
cualquiera de ios actos que éstos lleven a cabo, en los términos de este fideicomiso, excepto por
arror, negligencia o mala fe.

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIOS. | as partes sefialan camo sus domicilios los siguientes:

P 4 ke +

ot s e it g o
[

ELFID=ICOMITENTE Palacio de Gobiemo, Zaragoza y 5 de Mayo, Zona Centro,

‘ Montetrey, N.L
g LA FIDUCIARIA: Ave. Revolucion No. 3000 Sur, Cuarto Piso, Colonia Primavera,

Monterrey, N.L.
.../
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i r

EL CQQITE TECNICO:  Secretarfa de Obras Piblicas en el.Estado, Thurubusca No. 495,
efaing, . -colonia Fierro, en Monterrey, N.L. C.P. 64590

o ) P ’ . s’ . N
5% 0 ﬁso, requerimiento u otra comunicacién, que se requiera o permita que se otorgue,
o [~

¥: %ﬁuento de cualquier disposicién .del presente contrato, se hard constar por escrito en
idiﬁ@i%gw’ighy sera enviada por correspondencia certificada, ‘Federal -Express, DHL o

'{ﬁﬁ}.ﬂlﬁ'ﬁ%m los domicilios que se precisan anteriormente, o por fax con confirmacion

=

| @Hﬁﬂ Rég‘n ¢ GRearde Ultimo caso, los avisos e instrucciones dirigidas a fa FIDUCIARIA, deberdn ser
¥ qwéﬂr‘éﬁﬂﬁﬁsmwiginal al domicilio mencionade més adelante, ‘0 bien al domicilio correspondiente
en caso de un cambio posterior comunicado por escrito, en“un plazo que no excederd de 10

diez) dfas habiles, siguientes a la fecha de la confirmacion del fax enviado.

Si alguna de las partes o el COMITE TECNICO cambia de domicilio, estard obligada a notificarlo
por escrito a las demas, en el entendido que mientras tanto no se formule dicha notificacion, se
tendrd como vilido el Gltimo domicilio que se hubiere desighado ante fa FIDUCIARIA.

No obstante lo anterior las partes convienen que {a FIDUCIARIA podra notificar el cambio de su
domicilio, por medio de una publicacidn. que manifieste .esa circuristancia en uno de los
periddicos de mayor circulacidn en el lugar del domigiit 2 la FIDUCIARIA,

VIGESIMA CUARTA.- IRREVOCABILIDABNGA virtud de que e presente fideicomiso se
formaliza con el objeto principal dé que seXCkEDlan los fines establecidos en la clausula FINES
de este contrato, el FIDEICOMITE este acto renuncia expresamente a su derecho de
revocar el presente fideicomiso. “" '

VIGESIMA QUINTA.- MODIFICACIONES AL FIDEICOMISO, Este Fideicomiso podra ser
modificado, en cualquier momento durante su vigencia, mediante la formalizacion del convenio
correspondiente suscrito por el FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMITENTES ADHERENTES y la
FIDUCIARIA, siempre y cuando dichas modificaciones no afecten los derechos de ningln tercero

. 'con quien la FIDUCIARIA hubiere contratado en cumplimiento a los fines del Fideicomiso.

VIGESIMA SEXTA.- OBLIGACIONES RELACTONADAS CON LOS INMUEBLES.- Todos los
gastos, impuestos, o contribuciones de cualquier tipo que se deriven de los INMUEBLES tales
como impuesto predial, gastos de mantenimiento, gastos de servicios pdblicos, serdn por cuenta
Yy a cargo del FIDEICOMITENTE y de los FIDEICOMITENTES ADHERENTES en su caso,
quedando la FIDUCTARIA relevada de su pago.

VIGESIMA SEPTIMA.- CESIONES DE DERECHOS.- El FIDEICOMITENTE o en su caso los
FIDEICOMITENTES ADHERENTES no podrén ceder los derechos de fideicomitentente Vi
fideicomisarios que adquieren por medio de este FIDEICOMISO, salva por autorizacién expresa
el del COMITE TECNICO, con la obligacién a cargo de éste (iltimo de notificar a la FIDUCIARTA
dicha cesidn de derechos. ‘

VIGESIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para el caso de presentarse
cualquier controversia relacionada con la interpretacidn, cumplimiento Y ejecucién de 1as
obligaciones consignadas en el presente Contrato, las parti contratantes se someten a la
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c1on y competencia de los Tnbunales de ja Ciudad de.Monterrey, Nuevo Ledn,

do a cualquier fuero por razon de domicilio o vecindad que tengan actualmente o-en €

o \ 3 fue por las partes el presente contrato y- ‘eriteradas de su contenide y alcance juridico,

JOE N> ﬁlmupmiamonstancza en dos ejemplares el dia __19 _de Julio del afio 2005,
% TITULAR

. 42400 AKTONIO SALIAS MARTINEZ FIDEICOMITENTE
'f;-__h,;: ERREY, N. L., MEXICO -
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; FIDUCIARIA
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. .
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE o
GRUPO FINANCIER -BAN RTE

LIC. MIGUEL ARRULFO RAMOS gx-(LGADo
* DELEGADO FIDUCTARI®

-(La presenta hoja de firmas forma parte delconbgko de Fideicomiso Na, 020489-2, formalizade en fecha

__dejulio del 2005, en
-l cual comparece con el cardcter de Fideicomitente el Goblerno del Estads de Nuevo Leén y como Fidudiaria Banco Mercantil del
Norte, S.A., Institucidn de Banca Mdiltiple, Grupo Finandiero Banorte)

ACTA FUERADE PROTOCOLO NJM"—'RO_I o 17s / Roos -
YO Licanciade FERNANDO ANTONIO SALINAS MARTINEZ, Titular de ks
Netarla Pibiice Nimero Diez (103, con elarcicio an ef Primar Distrito Reglalra

Os! Estado, CERTIFICO: Qua ef documento que antacsd qua va o1 { I57)
folafs), eseop!aﬁelyoonectadesuongmalqualangoalavls&zyquedemem

2 s presentanta, guian b racibs de conformidad,

Se expide a solicitud ds parte anlerasada

Momerrey.NLa /8@
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HGTARIA PUBLICA No. 10
TITULAR .
LIC. FERRANDD ARTORID SALIAS MARTINEL

MONTERREY, N. L., MEXICO
PRIFER DISTRITO
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ANOTACIONES RELATIVAS A LA INSCRIPCION N° Z— 2. q 8

MUNICIPIO; M_Gh'l'exwe\il SEcClON,_E-es: y Coni. Ty

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 25, 26 Y 29 DE LA LEY
REGLAMENTARIA DEL REGISTRG PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO PARA

EL ESTADO DE NUEVO LEON, SE ADHIERE LA PRESENTE HQJA PARA POSTERIORES
ANOTACIONES:,

%hjrcwev 7 ML z2 _Dm.. 2004 ]
e Yeeshio el Ohco No. ST |
TPY5L O%d)2006 gov el L.
Lie. Fewarde Moncada Saavedvd
Soplente del Q. Secvetario TEcuic]
el Comite TEenico del Fedeicoms
t-:. 020489-2. BMA |, Pomator de
oYedim 85’1‘1’&%: tean Ufbano&‘-"
Hediaute & cuch schcrf'q: LC_L
luscrigeidin del Primer Conentd
Hﬂodnflcq-('of.le al -?Lclcucnmsc *
Hromotor del Desarislla Sau
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